QUADRO SI NOTTI CO DELLA TASSAZ|I ONE DEGLI ATTI DI DI SPOSI ZI ONE
DI DRI TTI REALI 1 MMOBILIARI A TI TOLO ONERGCSO

BENI | MVOBI LI
A DESTI NAZ| ONE ABI TATI VA

1) CESSIONE DA PRIVATO DI BENI IMMOBI LI A DESTI NAZI ONE
ABI TATI VA

SE PRIMA CASA (SENZA O CON RELATIVE PERTINENZE in ragione di
una pertinenza per ciascuna categoria catastale T2 e C6-C7)
O SOLE PERTI NENZE ACQUI STATE CON SUCCESSIVO ATTO (nel quale il
bene non abitativo [C2 o C6-C/7] acquistato viene |legato da

vi ncol o pertinenzial e alla prima casa pr ecedent enent e
acqui stata con l e agevolazioni, m in tal caso senpre in
ragi one di una sola perti nenza per ci ascuna categoria
catastal e = regi me pertinenzial e ai fini dell'agevol azi one
PRI MA CASA) :

REG STRO. 3%
| POTECARI A:  FI SSA
CATASTALE: FI SSA

SE ALTRE CASE:

REG STRO 7%

| POTECARI A: 2%

CATASTALE: 1%

[Se la compravendita avviene a favore di privato che dichiar

di non agire nell'esercizio di inpresa, arte o professione,
anche se il ~cedente non €& persona fisica ma purché |'atto non
rientri nel regime "I.V.A inponibile" (cioé non abbia per
oggetto fabbricati a desti nazi one abitativa vendut i
dall'"inmpresa costruttrice o restauratrice entro il termne d

5 anni dal l a ultimazione dei lavori), potra applicarsi i

coma 497 della Finanziaria 2006, richiedendo |'applicazione
del l e aliquote sulla base i mponi bile costituita dal cd.
"val ore cat astal e" a condi zione che si dichiari il prezzo
effettivo della conpravendita sul quale rapportare |'onorario

notarile, ridotto del 309%.

2) CESSIONE DA IMPRESA A PRIVATO O AD ALTRE |MPRESE DI BEN
| MVOBI LI A DESTI NAZ| ONE _ABI TATI VA E LORO PERTI NENZE

a) SE LA VENDITA E EFFETTUATA DA | MPRESA COSTRUTTRICE (O DA
| MPRESA CHE HA REALIZZATO LAVORI DI RECUPERQ Rl STRUTTURAZI ONE)
ENTRO 5 ANNI DALLA ULTI MAZI ONE DEI LAVCRI :

ATTO SOGGETTO AD |. V. A (vedi sopra 1™ ECCEZI ONE)




TASSAZ| ONE:

I.V.A: 20% (se abitazione di lusso); 4% (se prima casa); 10%
(altri casi);

REG STRO FI SSA

| POTECARI A:  FI SSA

CATASTALE:  FI SSA

b) SE LA VENDITA E  EFFETTUATA DA |1MPRESA COSTRUTTRICE (O DA
| MPRESA CHE HA REALIZZATO LAVORI DI RECUPERQO RI STRUTTURAZI ONE)

DOPO DECORSI 5 ANNI DALLA ULTIVAZIONE DEI LAVORI OPPURE SE LA
VENDI TA E EFFETTUATA DA |IMPRESA DIVERSA DA QUELLA CHE HA
COSTRUI TO O RI STRUTTURATO

ATTO ESENTE |.V. A

TASSAZI ONE

- SE PRI MA CASA:
REG STRO. 3%

| POTECARI E: FI SSA
CATASTALI :  FI SSA
- SE ALTRE CASE
REQ STRO. 7%

| POTECARI E: 2%
CATASTALI 1%

[ 1): Se la conpravendita avviene a favore di privato che

di chi ari di non agire nell ' esercizio di inpresa, arte o
prof essi one, nonostante il cedente non sia persona fisica ma
pur ché ["atto non rientri nel regime "I.V.A inponibile",
potra appl i car si il conma 497 del l a Fi nanzi ari a 2006

ri chi edendo | " appl i cazi one dell e al i quot e sulla base
i mponi bile costituita dal cd. "valore catastale" a condizione
che si dichiari il prezzo effettivo della conmpravendita su

qual e rapportare |'onorario notarile, ridotto del 30% (comma

309 della | egge 27 dicenbre 2006 n. 296 - FI NANZI ARI A 2007);
2): vedi pero sopra 2" ECCEZI ONE]

3) CESSIONE DA IMPRESA DI BENI | MVOBILI (DIVERSI DA QUELL

STRUMENTALI PER NATURA) E LORO PERTINENZE AD ALTRA | MPRESA CHE
Dl CH ARI IN ATTO DI VOLER RIVENDERE G IMVOBILI ACQU STATI
ENTRO TRE ANN DALL' ACQUISTO (A CONDIZIONE CHE L'l MPRESA
ACQU RENTE SIA |IMPRESA CHE CONCRETAMENTE - O.TRECHE' PER
PREVI SI ONE ~ STATUTARIA - SVOGA, QUALE ATTIVITA' SUA PRCPRIA,
QUELLA DELLA COVPRAVENDI TA D [ MMOBI LI PRECEDENTEMENTE
ACQUI STATI O REALI ZZATI DALLA STESSA) :

REQ STRO. 1%
| POTECARI E:  FI SSA
CATASTALI :  FI SSA




[Deve trattarsi di cessione |.V.A ESENTE ai sensi dell'art.

10 n. 8- bis del D.P.R 633/ 1972, cioe di immobili NON
STRUMENTALI venduti da inprese diverse da quelle che Ii hanno
costruiti o ristrutturati o venduti da tali inprese, nma dopo

decorsi 5 anni dalla ultinazione delle opere]

BENIL IMMOBILI DI VERSI DA QUELLI A DESTI NAZI ONE ABI TATI VA

1) CESSIONE DA PRIVATO DI BENI 1 MVOBILI STRUMENTALI O DI VERSI
DA QUELLI A DESTINAZIONE ABITATIVA (non costituenti pertinenze
di prime case di abitazione)

REG STRO 7%

| POTECARI E: 2%

CATASTALI: 1%

[1"applicazione del regine tributario del 3% di inposta
i potecaria e dell'1% di inmposta catastale per gli inmobil
strumentali & riservato wunicanmente alle vendite effettuate da

parte di soggetti passivi |.V.A]

2) CESSIONE DA I MPRESA DI BENI | MMOBI LI STRUMENTALI PER NATURA

a) SE LA VENDITA E EFFETTUATA DA | MPRESA COSTRUTTRICE (O DA
| MPRESA CHE HA REALIZZATO LAVORI DI RECUPERQ Rl STRUTTURAZI ONE)
ENTRO 4  ANNI DALLA  ULTIMAZIONE DEI LAVORI (chiunque sia
| "acquirente):

ATTO SOGGETTO AD |.V.A. (vedi sopra 3" ECCEZI ONE)

TASSAZI ONE ATTO

. V. A 20% (di solito); 10% (per i fabbricati aventi
requisiti Tupini e per quelli che hanno subito interventi d
ristrutturazione);

REQ STRO. FI SSA
| POTECARI A: 3%
CATASTALE: 1%

b) SE LA VENDITA E EFFETTUATA DA | MPRESA COSTRUTTRICE (O DA
| MPRESA CHE HA REALIZZATO LAVORI DI RECUPERQ RI STRUTTURAZI ONE)
DOPO DECORSI 4 ANNI  DALLA ULTI MAZI ONE DEI  LAVORI CPPURE SE LA
VENDI TA E EFFETTUATA DA UNA | MPRESA DI VERSA DA QUELLA CHE LI
HA COSTRU Tl O RI STRUTTURATI :

occorre valutare chi & |'acquirente:




b/ 1) ACQUIRENTE PRIVATO O SOGGEGETTO 1. V. A CHE NON PUO
DETRARRE L'I.V.A. OTRE LA SOG.IA DEL 25%

ATTO SOGGETTO AD | . V. A (vedi sopra 3 ECCEZI ONE):
TASSAZI ONE _ATTO

[.V. A 20% (di solito); 10% (per i fabbricati aventi
requisiti Tupini e per quelli che hanno subito interventi d
ristrutturazione);

REG STRO FI SSA

| POTECARI A: 3%

CATASTALE: 1%

[In questo caso, a partire dalla data del 1° nmarzo 2008, per
effetto del neccanisnb del REVERSE CHARGE di cui all'art. 17
del D.P.R 633/72 cone integrato dal D. M 25 nmaggio 2007,
esteso a questa ipotesi dall'art. 1, comma 156 della |egge 24

di cenbre 2007 n. 244, il cedente enettera fattura senza
i ndi cazi one di i mpost a . V. A mentre ["acquirente dovr a
integrare la fattura enmessa dal cedente indicando sulla stessa
o] su un al l egato | "aliquota . V. A dovut a e |'inmporto
del | 'i mpost a relativa, curando di registrare la fattura ne
registro delle fatture enesse o dei «corrispettivi e versando
| "inmporto dell'inposta dovuta direttanmente all' Erari o]

b/11) ACQURENTE E |IMPRESA CHE PUO DETRARRE L'I.V.A O.TRE
LA SOGLI A DEL 25%

a)* - SE IL CEDENTE ABBIA SCELTO IN ATTO L'OPZIONE PER
L' APPLI CAZI ONE DELL'I. V. A

ATTO SOGGETTO AD I.V. A (vedi sopra 4" ECCEZI ONE)

TASSAZI ONE ATTO

. V. A 20% (di solito); 10% (per i fabbricati aventi
requisiti Tupini e per quelli che hanno subito interventi d
ristrutturazione);

REG STRO Fl SSA

| POTECARI A1 3%

CATASTALE: 1%

[In questo caso, a partire dalla data del 1° ottobre 2007, per
effetto del nmeccanisnbo del REVERSE CHARGE di cui all'art. 17
del D.P.R 633/72 cone integrato dal D M 25 rmaggio 2007, i

cedente emettera fattura senza indicazione di inposta |.V.A
nentre | "acquirente dovra i ntegrare la fattura enessa da
cedente i ndi cando sulla stessa o su un allegato |'aliquota
. V. A dovut a e |'importo dell'inposta relativa, curando d
registrare la fattura nel registro delle fatture enesse o de
corrispettivi e ver sando ["inporto del | " i mpost a dovut a

direttanente all' Erari o]




by** - SE IL CEDENTE NON HA EFFETTUATO ALCUNA DI CH ARAZI ONE I N
ATTO Al FIN DELL'EVENTUALE OPZIONE |.V.A : ATTO SOGGETTO AD
. V. A ma

REG VE |.V.A. : ESENTE
REQ STRO. Fl SSA

| POTECARI E: 3%
CATASTALI: 1%

[per conme sopra detto, per gli atti aventi ad oggetto BEN
| MMOBI LI STRUMENTALI PER  NATURA, ["imposta di registro &
senpre fissa, sia che |'atto €& ESENTEI.V.A , sia che |l'atto e
. V. A i mponi bil e, e cio per |'applicazione del principio
dell'"alternativita: cfr. Crc. Agenzia delle Entrate n. 27/E
del 4 agosto 2006, na |'inposta ipotecaria, se dovuta in
m sura pr opor zi onal e, e senpre del 3% oltre la inposta
i potecaria dell' 1% essendo, parte venditrice, un soggetto

passivo |.V. A ]

CONFERI MENTI DI AZI ENDA I N SOCI ETA

Nel caso di conferinenti di azi enda, nella quale siano
riconpresi beni immbili, in societa, il conferinento ha per
oggetto il conpendi o azi endal e di Cui gli i mobi |
costitui scono beni strunentali. Sulla disposizione di diritti
reali relativanente agli immbili non si applicheranno inposte
proporzionali, cone nel caso in cui il conferinento avesse per
oggetto proprio gli imobili (e non |'azienda di cui ess
fanno parte), na i mpost e fisse di registro, ipotecarie e
catastali.

TASSAZI ONE DEL CONFERI MENTO  AZI ENDALE  RELATI VAMENTE  AG-
| MMOBI LI :

| MPOSTA DI REG STRO FI SSA: ex art. 4, lett. a) n. 3
Tariffa Parte Prima annessa al D.P.R 131/1986
| MPOSTA | POTECARI A: FISSA: ex art. 4 Tariffa annessa a
D.P.R 347/1990
| MPOSTA CATASTALE: FISSA: ex art. 10, comm 2, D.P.R
347/ 1990

* * *

TERREN

LE ACEVOLAZI ONI PER | TERREN :




A) | PI ANl PARTI COLAREGA ATI

L'art. 1, comm 26-27 e 28 della |egge 24 dicenbre 2007 n. 244
(Finanziaria per il 2008) riscrive ex novo |e norme deputate
al | ' agevol azi one relative agli i mobi | i ri cadenti nei cd.
Pl ANI PARTI COLAREGA ATI che saranno oggetto di intervento
edificatorio di costruzione o di ristrutturazione (nel caso d

vecchi fabbricati oggetto di acqui sto e di successi va
ristrutturazione).

L' agevol azi one consi ste nel | a corresponsione dell'inmposta d

registro con al i quota all' 1% del I ' i npost a i potecaria
(aumentata di  un punto percentuale) pari al 3%e dell'inposta
catastal e dovut a in m sura dell'1% (secondo al cuni per

quest'ultima dovrebbe rivivere la disposizione di cui all'art.
33 conma 3 della legge 23 dicenbre 2000 n. 388, abrogata
dall'art. 36 del D/ L. 223/06, a sua volta abrogato dal comm

27 dell*art. 1 della L. Finanziaria per il 2008, e quind
[ "imposta catastal e dovr ebbe essere corrisposta in msura
fissa).

Le condi zi oni per |'agevol azi one consi stono:

a) nella wubicazione del bene immbile in zona riconmpresa in
pi ano ur bani stico particolareggiato diretto all'attuazione d
programm di edilizia residenziale;

b) nel conpl et ament o dell"intervento edificatorio (d
costruzi one o] di ristrutturazi one) entro ci nque ann
dal | ' acqui st o.

Quanto al punto sub "a)", I'imobile deve trovarsi nell'anbito
di una zona ricadente in piano particolareggiato d'iniziativa
pubblica (piano attuativo, piani operativi, piani di recupero,
etc.) o] privata (piani di lottizzazione), anche non ancora
definitivamente approvat o (qui ndi non occorre che | a
convenzi one di lottizzazione sia stata perfezionata), teso a
dare esecuzi one a pr ogr ammi di edilizia resi denzi al e
(dal |l " agevol azi one rest ano pertanto escl usi gli i mobi | i
ri cadenti in pi ani di insedianento produttivo. SI VEDA AL
Rl GUARDO L' ALLEGATO 3) DE "IL SOLE 24 ORE").

Non Si ri chi ede pi U, in particol are, che si tratti d
pr ogr amm di edilizia convenzi onat a pubblica O privata e
quindi che vi sia stato un preventivo convenzionanento tra i
Conune ed il privato esecutore dell'opera in relazione a
prezzi di cessione e a canoni di |ocazione.

Quanto al punto sub "b)", |I'intervento al quale €& correlato
| "acqui sto deve essere conpletato entro cinque anni dal rogito
di acqui st o. Pertant o non & piu sufficiente, conme per i
passato, che vi sia wuna senplice "utilizzazione edificatoria"
di cid che & stato acquistato (il che consentiva, prima della
novel | a, di consi derare sufficiente il conpl et ament o de
rustico, occorrendo oggi, invece, |'effettiva fine lavori, da
conprovarsi con |'apposita comuni cazi one in Conune).

Un'ultinm annot azi one concer ne ["inmposta i potecaria che e




conmunque el evat a al 3% per tutti gli acquisti di imobil

ri cadenti in pi ani ur bani sti ci parti col areggi at i dirett

al |l ' attuazi one di programm di edilizia residenziale conmunque
denomi nati, i ndi pendent enent e dalla richiesta di agevol azione
e qui ndi i ndi pendent ermrent e dal conpl et ament o del | ' opera

edilizia entro cinque anni

B) I PIANI D RECUPERO

Distinta agevol azi one, che gia peraltro conoscevano anche
prima del "Decreto Bersani", €& quella relativa ad acquisti d

manuf at ti esi stenti di vecchi a costruzi one (1 addove
["intervento deve consi stere nel | a denol i zi one pressocheé

total e e successiva ricostruzione dell'esistente) e, secondo
alcuni anche di aree (contra Cons. di Stato 27 febbraio 1996

n. 181) ricadenti in zone di piani di recupero. In tal caso
["art. 5 del l a | egge 22 aprile 1982 n. 168 consente
| " appl i cazi one, nei confronti del soggetto che attua i

recupero, delle inposte di registro, ipotecarie e catastali in

m sura fissa

C | PIANI DI EDI LI ZI A RESI DENZI ALE PUBBLI CA

I nfine conti nua ad appl i car si | ' agevol azi one prevista
dall"'art. 32 del D.P.R 601/ 73 in materia di atti d

trasferimento della proprieta di aree conprese in quelli che
veni vano un t emrpo definiti "piani di edilizia economca e
popol are" e di trasferinento del l a proprieta di aree
ri conprese nei piani da destinare ad insedianmenti produttivi
di cui all'art. 27 della |. 865/71: applicazione dell'inposta
di registro in msura fissa ed esenzione dalle inposte

i potecarie e catastali
Anal ogo trattamento avranno, ai sensi della |egge 28 gennaio

1977 n. 10, l e cessi oni gratuite di aree ai Comuni in
attuazione di una convenzione di lottizzazione e agli atti d
redi stribuzi one di aree tra co-lottizzanti guando I a

lottizzazione e di iniziativa pubblica.

D RISCATTO - DA POTERE DEL COMUNE - DELLA PIENA PROPRI ETA
DELL' AREA G A' CONCESSA IN DIRITTO DI SUPERFI Cl E

L' acqui sto del l a pi ena proprieta del | " area da parte de
titol are di appartanento costruito in diritto di superficie
(ex lege 23.12.1998 n. 448, art. 31, comm 45-50) costituisce,
di norma, quello che viene definito come "Rl CONVENZI ONAMENTO'

in di pendenza del qual e il soggetto al quale sia stato
assegnat o e che sia titolare di un imobile in diritto d
superficie, riscatta dal Conune I a pi ena proprieta
del I ' i mobi | e.

TASSAZI ONE ATTO DI CONVENZI ONE

| MPCSTA DI REG STRO FI SSA




| MPOSTA | POTECARI A:  ESENTE
| MPOSTA CATASTALE: ESENTE

QUADRO SI NOTTI CO TERRENI

1) CESSIONE DI TERRENl EDIFICABILI (O COMUNQUE DIVERS|I DA
TERRENI ACRICOLI) DA PARTE DI PRI VATI (NON | MPORTA SE A FAVORE
DI PRI VATI O DI | MPRESE)

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO. 8%
| POTECARI E: 2%
CATASTALI: 1%

2) CESSIONE DI TERRENI EDIFICABILI DA PARTE DI | MPRESE (NON
| MPORTA SE ACQUI RENTE E' UN PRI VATO O ALTRA | MPRESA) :
ATTO SOGGETTO AD I.V. A (vedi sopra 5" ECCEZI ONE)

TASSAZI ONE ATTO

. V.A 20%

REQ STRO. Fl SSA
| POTECARI A FI SSA
CATASTALE: Fl SSA

3) CESSIONE DI TERRENI NON EDIFICABILI (DI VERSI DAl TERREN
AGRI CALI DA PARTE DI IMPRESE (NON |MPORTA SE A FAVORE DI
PRI VATI O DI | MPRESE)

TASSAZI ONE ATTO

REGQ STRO. 8%
| POTECARI E: 2%
CATASTALI : 1%

4) CESSI ONI Di TERRENI EDI FI CABI LI RI CADENTI IN ZONE
RICOWRESE IN PIANI PARTI COAREGE ATI COMUNQUE DENOM NATI DI
EDI LI ZI A RESI DENZI ALE

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO. 1%
| POTECARI E: 3%
CATASTALI : 1%

A CONDI ZI ONE CHE:

L' acquirente Si i mpegni al conpl et ament o dell"intervento
edi li zi o, in rel azi one a guanto acquistato, entro 5 anni
dal | ' acqui st o.




[deve trattarsi di beni immobili ricadenti in aree soggette a

pi ani ur bani sti ci particol areggi ati, desti nati alla
pr ogr ammazi one di edilizia residenziale pubblica o privata,
conunque denomi nati, i ndi pendent enent e dalla  approvazi one

degli stessi e quindi da qual siasi convenzi onanento;
| "inmposta ipotecaria nella msura nmaggiorata del 3% & dovuta

anche guando non sia stata richiesta |'agevolazione ai fin
del | ' i mpost a di registro e quindi e sufficiente che un'area
ri cada in un pi ano particol areggi ato per ché " imnmposta

i potecaria |l a si debba nella misura maggi orata anzidetta;
| " agevol azi one va richiesta in atto con correlativo inpegno

del | " acquirente al conpl etamento dell'intervento entro cinque
anni . |
5) CESSI ONI DI TERRENI EDI FI CABI LI RI CADENTI IN ZONE

RI COVPRESE I N PI ANl DI RECUPERO

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO. FI SSA
| POTECARI E:  FI SSA
CATASTALI : FI SSA

MA A CONDI ZI ONE CHE:
L' acquirente Si i mpegni alla utilizzazione edificatoria d

guanto acquistato entro 5 anni dall'acqui sto.

6) CESSIONE DI TERRENI AGRICOLI DA PARTE DI PRIVATI O DI
| MPRESE (NON | MPORTA SE A FAVORE DI PRI VATI O DI | MPRESE)

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO. 15%
| POTECARI E: 2%
CATASTALI: 1%

7) TERRENI AGRICOLI VENDUTI A FAVORE DI | MPRENDI TORE AGRI COLO
PROFESSI ONALE NON | SCRI TTO NELLA RELATI VA GESTI ONE
PREVI DENZI ALE O ASSI STENZI ALE

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO. 8%
| POTECARI E: 2%
CATASTALI: 1%

8) TERRENI AGRI COLI VENDUTI A COLTIVATORE DIRETTO [ SCRITTO
NELLA  RELATIVA  GESTIONE PREVIDENZIALE ED  ASSI STENZI ALE (O
VENDUTI A I MPRENDI TORE AGRICOLO PROFESSI ONALE | SCRITTO NELLA




RELATI VA GESTI ONE PREVIDENZI ALE O ASSI STENZIALE o A FAVORE D
SCCl ETA AGRI COLE QUALI FI CATE | MPRENDI TOR AGRI COLI
PRI NCI PALI )

TASSAZI ONE ATTO
(ex lege 26 febbraio 2010 n. 25 e 13 dicenbre 2010 n. 220)

REQ STRO. FI SSA
| POTECARI A: FI SSA
CATASTALE: 1%

BOLLC ESENTE

[L" agevol azi one per la P.P.C. & divenuta, a seguito della
| egge 13 dicenbre 2010 n. 220 disciplina fiscale a reging;

sono da consi der ar si soci eta agricole qual i ficabil

i mprenditori agricoli principali, l e societa di persone a
condi zione che i Patti sociali delle stesse prevedano, quale
oggetto sociale, |'esercizio esclusivo delle attivita agricole
e che al neno un socio abbia la qualifica di inprenditore

agricol o professionale;
il terreno acqui stato non potra essere alienato, pena |la

decadenza dall e agevol azi oni godut e, per ci nque ann
successivi all'atto di acqui sto;
anal oga decadenza  si applica qualora |'acquirente cessi d

essere coltivatore diretto o cessi di essere |AP.]

9) TERRENI AGRICOLI VENDUTI A FAVORE DI d OVANE | MPRENDI TORE
AGRI COLO

TASSAZI ONE ATTO

REQ STRO. 6%
| POTECARI A: 2%
CATASTALE: 1%

10) TERRENI E BENI | MMOBI LI I'N GENERE VI NCOLATI
PAESAGGE STI CAMENTE O CULTURALMENTE

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO 3%
| POTECARI E: 2%
CATASTALI : 1%
(Vedi Ris. Agenzia delle Entrate n. 60/E del 25 marzo 2007)
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ATTIVITA NEGOZ|I ALI | NERENTI BENI | MMOBI LI E CO NVOLGENTI
SCCI ETA" DI LEASI NG

Per effetto del l e di sposi zi oni di cui ai comm 15 e 16
dell'art. 1 della legge 13 dicenbre 2010 n. 220 (Finanziaria
per il 2011):

a) ["utilizzatore del I " i mobil e concesso in | easi ng e
sol i dal ment e responsabil e per il paganento delle inposte d
registro, i potecarie e catastal i dovut e dalla societa d
leasing al nonento dell'acquisto effettuato in funzione della
concessione in | easing dell'imobile acquistato;

b) Il e i mpost e i potecarie e catastali dovute in sede d
acqui sto da parte della societa di | easing di inmmobil
strunentali da concedersi in leasing, non sono piu dinezzate
ma sono dovute nella msura piena, rispettivamente del 3% e
del1'1% in caso di imobile strumentale, nella mnmisura piena,
ri spettivanmente del 2% e dell"1% in caso di inmmbile a
desti nazi one abitativa; in msura fissa in caso di terren
edificabili;

c) i contratti di | ocazi one finanziaria sono soggetti a
regi strazione solo in caso d' uso;

d le inposte ipotecarie e catastali in sede di riscatto degl

i mobi | i da parte dell'utilizzatore sono dovute in msura

fissa senpre

1) ACQUISTI IN CAPO A SOCI ETA' DI LEASI NG

A) D | MMOBI LI STRUVENTALI

Al) CESSIONE DA PRIVATO A SOCIETA' DI LEASING DI BENE | MBI LE
STRUMENTALE PER NATURA

REG STRO. 7%

| POTECARI E: 2%

CATASTALI : 1%

A2) CESSIONE DA IMPRESA A SCOCIETA DI LEASING DI BENE | MMOBI LE
STRUMENTALE PER NATURA

* SE L'IMPRESA CEDENTE é& |IMPRESA COSTRUTTRICE O | MPRESA CHE
ABBI A EFFETTUATO |INTERVENTI DI RECUPERO RI STRUTTURAZIONE E LA
VENDI TA AWI ENE ENTRO QUATTRO ANNI  DALLA ULTI MAZI ONE DELLE
OPERE

ATTO SOGGETTO AD I|I.V.A  (I.V.A  20% (10% se da inpresa di
recupero o se si tratta di fabbricato "TUPIN ")

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO Fl SSA

| POTECARI A: 3%

CATASTALE: 1%
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* SE L'IMPRESA CEDENTE & |MPRESA COSTRUTTRICE O | MPRESA CHE
ABBI A EFFETTUATO |INTERVENTI DI RECUPERO RI STRUTTURAZIONE E LA
VENDI TA AWIENE DOPO QUATTRO ANNI  DALLA ULTI MAZI ONE DELLE
OPERE O SE |IMPRESA CEDENTE E | MPRESA DIVERSA DA QUELLA CHE
ABBI A COSTRU TO O RI STRUTTURATO

OCCORRE VALUTARE L REG ME D DETRAZI ONE [.V. A
DELL' ACQUI RENTE:

1) ["inpresa di leasing acquirente puo detrarre |'I.V.A in
m sura superiore al 25%

- se il cedente ha fornmulato nell'atto dichiarazione di
opzione per |'I.V. A

ATTO SOGGETTO AD I.V.A. (I.V.A  20% (10% se da inpresa di
recupero o se si tratta di fabbricato "TUPIN ")

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO. FI SSA

| POTECARI A: 3%

CATASTALE: 1%

(SI APPLI CA | L REVERSE CHARGE)

- se il <cedente non ha fornulato nell'atto dichiarazione di
opzione per |'I.V.A

ATTO I . V. A ESENTE

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO FI SSA

| POTECARI A: 3%

CATASTALE: 1%

1) I'inpresa di leasing acquirente non pud detrarre |'l.V.A
in msura superiore al 25%

ATTO SOGGETTO AD 1.V.A  (I.V.A  20% (10% se da inpresa di
recupero o se si tratta di fabbricato "TUPIN ")

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO Fl SSA

| POTECARI A1 3%

CATASTALE: 1%

(SI  APPLICA IL REVERSE CHARGE A PARTIRE DAL G ORNO 1 MARZO
2008)

B) DI BEN | MMOBI LI A DESTI NAZI ONE ABI TATI VA

Bl) CESSIONE DA PRIVATO A SOCIETA DI LEASING DI BENI | MVOBI LI
A DESTI NAZI ONE ABI TATI VA

REQ STRO. 7%

| POTECARI A: 2%

CATASTALE: 1%
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[ Non si  applicherebbe comunque la riduzione alla neta delle

i mpost e i potecarie e catastal i per ché il conma 10-ter
dell"art. 35 del DL. 4 luglio 2006 n. 223, convertito nella
legge 4 agosto 2006 n. 248 |linita tale nisura dinezzata alle
i mpost e i potecarie e catastali dovute solo in relazione a
beni immobili strunentali per natura.]

B2) CESSIONE DA IMPRESA A SOCIETA DI LEASING DI BENI | MVOBI LI
A DESTI NAZI ONE ABI TATI VA

* SE L'IMPRESA CEDENTE & |MPRESA COSTRUTTRICE O |MPRESA CHE
ABBI A EFFETTUATO |INTERVENTI DI RECUPERO RI STRUTTURAZIONE E LA
VENDI TA  AWIENE ENTRO QUATTRO ANNI DALLA ULTI MAZI ONE DELLE
OPERE

ATTO SOGCETTO AD |.V.A (I.V.A 10% (20% se il fabbricato ha
caratteristiche di |usso)

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO Fl SSA

| POTECARI A: FI SSA

CATASTALE: FI SSA

* SE L'IMPRESA CEDENTE é& |MPRESA COSTRUTTRICE O | MPRESA CHE
ABBI A EFFETTUATO | NTERVENTI DI RECUPERQ RI STRUTTURAZIONE E LA
VENDI TA AVWI ENE DOPO CINQUE ANNI DALLA ULTI MAZI ONE DELLE OPERE
O SE |IMPRESA CEDENTE é |MPRESA DI VERSA DA QUELLA CHE ABBIA
CCSTRUI TO O RI STRUTTURATO

ATTO | . V. A, ESENTE

REG STRO. 7%

| POTECARI A: 2%

CATASTALE: 1%

[Trattandosi di beni immobili a destinazione abitativa non vi
€ spazio per opzioni per |I.V.A indipendentenente dal regine
di det razi one . V. A del | " acquirente che di vent a qui ndi
ininfluente. L'esistenza di beni diversi da quelli strumentali
per nat ura escl ude |"applicabilita, inoltre, del "Reverse
Charge".]

2) RISCATTI DI LEASI NG

A) RISCATTO DI_BENI I MMOBILI STRUMENTALI PER NATURA DA PARTE
Dl UTI LI ZZATORE- SOGGETTO NON |.V.A. O DA PARTE D SOGGETTO
I.V.A. CHE PUO DETRARRE L'I.V.A FINO ALLA SOG.I A DEL 25%

ATTO SOGGETTO AD  |.V. A (I.V. A 20% su base inponibile
costituita dal prezzo di riscatto) (10% se |'inpresa €& inpresa
di recupero o il fabbricato ha le caratteristiche "TUPIN ")

TASSAZI ONE ATTO

REQ STRO. FI SSA
| POTECARI A: FI SSA
CATASTALE: FI SSA
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(SI APPLICA IL REGME DEL REVERSE CHERGE A PARTIRE DAL G ORNO
1 MARZO 2008)

B) RISCATTO DI BENl I MVOBILI STRUVENTALI PER NATURA DA PARTE
Di UTI LI ZZATORE- SOGGETTO 1. V. A CHE PUO DETRARRE L'I.V.A
OLTRE LA SOGLI A DEL 25%

B1) L' i mpresa di | easi ng cedente ha formulato in atto
di chi arazi one di opzione per |I'l.V. A

ATTO SOGCETTO AD  |.V. A (1. V. A 20% su base inponibile
costituita dal prezzo di riscatto) (10% se |'inpresa €& inpresa
di recupero o il fabbricato ha |le caratteristiche "TUPIN")

TASSAZI ONE ATTO

REG STRO FI SSA

| POTECARI A FI SSA
CATASTALE: FI SSA
(SI APPLICA IL REG ME DEL REVERSE CHARGCE)

B2) L'inpresa di leasing cedente non ha fornmulato in atto
al cuna di chi arazi one di opzione per |'I.V. A

ATTO | . V. A. ESENTE

TASSAZI ONE ATTO

REQ STRO FI SSA

| POTECARI A FI SSA

CATASTALE: FI SSA

C) RISCATTO DI BENI | MMOBI LI A DESTI NAZI ONE ABI TATI VA

REG ME | . V. A : ESENTE

REG STRO 3% (SE PRIMA CASA); 7% (NEGI ALTRI CASI): BASE
| MPONI BI LE = PREZZO DEL RI SCATTO

| POTECARI E: FI SSA

CATASTALI : FI SSA

[ Non si  applicherebbe comunque la riduzione alla neta delle

i mpost e i potecarie e catastal i per ché il conma 10-ter
dell"art. 35 del DL. 4 luglio 2006 n. 223, convertito nella
legge 4 agosto 2006 n. 248, limta tale misura dinezzata alle
i mpost e i potecarie e catastali dovute solo in relazione ai
beni immobili strunentali per natura.]
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